Dunaszeg kozség helyi épitési szabalyzata (HESZ)
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Dunaszeg Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ]
9/2013. (1V. 16.) onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol (HESZ)

Dunaszeg Kozség Onkormdnyzatinak KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl szolo tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban
kapott felhatalmazés alapjan, a helyi onkormanyzatokrol szo6ldé 1990. évi LXV. torvény 8. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezo rendeletet alkotja:

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. §

(1) Jelen rendelet hatalya Dunaszeg kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, boviteni, felujitani, korszertisiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) és ezekre
hatdsagi engedélyt adni csak
- az éltalanos érvényii jogszabalyok rendelkezései,

- az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK),
- ajelen rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi tervek szerint szabad.
(3) Jelen rendeletet az SZT-BEEP 1: 4 000 ma-u, SZT-R 1: 2 500 ma-t, SZT-KUL 1:10 000 ma-a

(munkaszadm: 16009) szabalyozasi tervekkel egyiitt kell alkalmazni."?
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2. §

1) A szabdlyozési terv jelmagyarazata a teriilet sajatossagainak megfelelden, illetve a sajatos
szabalyozasi jellemzOk érvényesitése érdekében bdvitheto.
(2 Az alkalmazott épitési Ovezetek és dvezetek tipusa — szabalyozasi terv alapjan — bovithetd.

A szabalyozas elemei

3. §

(1) A szabalyozasi terv kotelezo elemei:
- szabalyozasi vonal,
- ¢épitési Ovezet, illetve Gvezet hatara és jele
- eldkerti épitési hatarvonal,
- hatsokerti épitési hatarvonal,
- hatsokerti épitési hatarvonal a nyil feldli telekrészre vonatkoztatva,
- miiemléki kdrnyezet hatara,
- miuemlék telke,
- régeészeti teriilet hatéra,
- helyi értékvédelmi teriilet hatara,
- természeti teriilet hatara,
- kiemelt jelent6ségii természetmegdrzési teriilet hatara (Natura-2000 teriilet),
- ¢épitési hely,
- megsziintetd jel,
- nem beépithetd teriilet®

! Modositotta: 1/2016. (I1.4.) dnkormanyzati rendelet
2 Modositotta a 6/2016. (VII. 4.) nkorméanyzati rendelet. Hatalyos 2016. jilius 19-t61.
® Modositotta: 1/2016. (I1.4.) dnkorményzati rendelet



(2) Nem beépithetd teriilet: az épitési hely indirekt szabalyozasa, tervezett utak nyomvonalanak
helybiztositasat teszi lehetdve.

Teriiletfelhasznalas

4. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol:
a, beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt), illetdleg
b, beépitésre nem szant teriiletként keriilt besorolasra

(2) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:

- lakotertilet: falusias lako-,
- vegyes teriilet: telepiiléskozpont,
- gazdasagi teriilet: kereskedelmi szolgaltato-
ipari (jelentds mértékben nem zavard hatdsu)-,
- kiilonleges tertilet: sportteriilet (nagy kiterjedésti, sportolasi célu),-

mezdgazdasagi lizemi (allattarto)
(3) Beépitésre nem szant teriilet lehet:
- kozlekedési és kdozmiteriilet,
- zoldtertilet (kozpark, fasitott koztér, egyéb)

- erddteriilet: védelmi (védett és védo),-
gazdasagi,-

- mezdgazdasagi teriilet: altalanos,-
kertes,-

- vizgazdalkodasi teriilet,

- kiilonleges tertilet: temeto, -
természetkozeli teriilet
hulladékudvar teriilete

II. BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

Lakéteriiletek épitési ovezetei

5§

A Szabalyozasi Terven szereplo ovezeti jel jelkulcsa:

beépités modja ‘ legnagyobb beépitettség
%
terulet rendeltetése legnagyobb épitménymag. | legkisebb telekteriilet (mz) legkisebb zoldfeliilet
(m) (legkisebb szélesség) m (%)

Az dvezeti jelben ,,K”-val jelolt jellemz6 értékét a kialakult allapotra vonatkozoé eldirasok alkalmazasaval kell meghatarozni

(1) A lakoteriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a, falusias lakoteriilet (Lf)

(2) A lakoteriiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) Falusias lakoteriileten egy telken maximum két lakoegységes épiilet helyezhetd el, egy tomegben
épitve.

(4) A falusias lakoteriilet jellemzdéen alacsony laksiiriiségii, a beépitett telekrészhez kapcsolodo, vagy
onall6 — mezdgazdasagilag hasznositott kertteriilettel is rendelkezik €s amely lakoépiileten kiviil



mez6- és erdégazdasagi épitmények elhelyezésére szolgal. A teriileten az OTEK szerinti

épitmények helyezhetdk el (2012-ben: 14. és 32. §).

(5) A falusias lakoéteriileten (Lf) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési 6vezetekre az

alabbiakban megallapitott beépitési jellemzdkkel lehet:

Epitési Gvezet jele Lf-0/30/ Lf-0/30/ Lf-S/30/ Lf-0/30/
4,5/900-18/40 4,5/800-16/40 4,5/900-20/40 K/650-18/40
Beépitési mod oldalhataron all6 | oldalhataron all6 | szabadonalld | oldalhataron allo
Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30 max. 30
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5 K
Telekteriilet (m?) min. 900 min. 800 min. 900 min. 650
Telekszélesség(m) min. 18 min. 16 min. 20 min. 18
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 40 min. 40
Epitési dvezet jele | Lf-O/30/ Lf-O/30/ Lf-O/30/ Lf-O/30/

K/650-16/40

K/600-16/40

4,5/650-16/40

4,5/800-17/40

Beépitési mod

oldalhataron 4116

oldalhataron allo

oldalhataron allo

oldalhataron allo

Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30 max. 30
Epitménymagassag (m) K K max. 4,5 max. 4,5
Telekteriilet (m2) min. 650 min. 600 min. 650 min. 800
Telekszélesség(m) min. 16 min. 16 min. 16 min. 17
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 40 min. 40
Epitési 6vezet jele Lf-O/30/ Lf-O/30/ Lf-1/30/ Lf-O/30/

K/900-17/40

K/700-17/40

K/650-16/40

4,5/800-18/40

Beépitési mod

oldalhataron allo

oldalhataron allo

ikresen csatlakozo

oldalhataron allo

Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30 max. 30
Epitménymagassag (m) K K K max. 4,5
Telekteriilet (m2) min. 900 min. 700 min. 650 min. 800
Telekszélesség(m) min. 17 min. 17 min. 16 min. 18
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 40 min. 40
Epitési Gvezet jele Lf-O/30/ Lf-O/30/ Lf-O/30/ Lf-O/30/

4,5/600-18/40

4,5/600-20/40

4,5/650-18/40

4,5/750-18/40

Beépitési mod

oldalhataron allo

oldalhataron allo

oldalhataron allo

oldalhataron allo

Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30 max. 30
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekteriilet (m2) min. 600 min. 600 min. 650 min. 750
Telekszélesség(m) min. 18 min. 20 min. 18 min. 18
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 40 min. 40
Epitési Gvezet jele Lf-O/30/ Lf-O/30/ Lf-S/30/ Lf-O/30/
4,5/850-16/40 4,5/700-18/40 K/650-16/40 4,5/900-18/40
Beépitési mod oldalhataron all6 | oldalhataron 4116 | szabadonallo | oldalhataron allé
Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30 max. 30
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 K max. 4,5
Telekteriilet (m2) min. 850 min. 700 min. 650 min. 900
Telekszélesség(m) min. 16 min. 18 min. 16 min. 18
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 40 min. 40
Epitési 6vezet jele Lf-O/30/ Lf-S/30/ Lf-S/30/
4,5/600-16/40 4,5/600-16/40 4,5/600-16/40
Beépitési mod oldalhataron allo | szabadonallo szabadonallo
Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telektertilet (m2) min. 600 min. 600 min. 600
Telekszélesség(m) min. 16 min. 16 min. 20
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 40




(6) Falusias lakoteriileten a melléképiiletek koziil jarmiitarolo, haztartasi tarolo, kiskereskedelmi tizlet,
mithely, miterem, pince, préshaz, allattartd, gabonatarold, pajta 1étesithetd. Az allattartd épiilet
beépithetd alapteriilete a telek teriiletének max. 10%-a lehet, a beépitettség eldirt mértékén beliil.
Allattart6 épiilet csak kis haszonallat tartasara épithetd, a sajat sziikségletnek megfeleld mértéki
allatszamra.*

(7) A melléképitmények koziil kerti épitmény, névényhaz, terepszint alatti épitmény, hulladéktarolo,
Kirakatszekrény, kozmiicsatlakozo, kozmiipotld, kemence, tlizrakohely, jégverem létesithetd.

(8) Az oldalkert meghatarozasanal a 253/1997 Korm. rendelet 36.§. (2) bek. altal meghatarozott
elhelyezési tavolsagok biztositandok. Kivételt képeznek ez alol azon meglévd (K) lakotelkek,
amelyek oldalhatdron allo beépitéssel rendelkeznek. Itt a megengedett legkisebb telekszélesség
14,0 m, az oldalkert ez esetben legalabb 4,0 m, és a telkeken ,, D-E” tlizvesz€lyességi osztalyba
tartozd I-111-. tiizallosagi fokozati (nem éghetd anyagu kiilso térelhatarolod szerkezetii, falazatu,
burkolati, héjazatt) épitmények helyezhetdk el. ,, A, ,,B” és ,,C” tlizveszélyességi osztalyba
tartoz6 ¢épitmények elhelyezése esetén az ¢épitmények kozotti tliztdvolsagot a tlizvédelmi
szakhatdsag eseti eldirasa alapjan kell meghatarozni.

(9) Megengedett legnagyobb épitménymagassag az Gjonnan kialakitott lakoteriileten 4,50 m, a mar
meglévd esetben a kialakult magassag a mértékado. Tetdtér beépithetd. Az épiiletek legalabb 20 -
legfeljebb 45 fokos tetdhajlasszoggel, szines, pikkelyes fedéssel épitendok. A foépiiletek utcaval
parhuzamos, vagy arra merdleges gerinccel épithetdk, utcdval parhuzamos gerinc esetén a
szomszéd felé oromfal, tiizfal nem épithetd.

(10) °

(11) Az épitési dvezetek telkein az épiiletek elhelyezéséhez a jelolt épitési vonalat (épitési helyet)
kell figyelembe venni; ezek hidnyaban a mindenkor hatilyos OTEK vonatkozo eléirasait kell
alkalmazni, illetve a meglévo beépitéshez kell alkalmazkodni.

Vegyes teriiletek épitési dvezetei

6. §

(1) A kozség teriiletén a vegyes teriiletek sajatos épitési hasznalata szerint telepiiléskozponti vegyes
teriilet taldlhato, amely teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan
helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, egyhézi, oktatési,
egeészseégligyl, szocialis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvetden nincsenek zavar6 hatassal a lakéfunkciora. A teriileten az OTEK szerinti épitmények
helyezhetdk el.

(2) A vegyes teriiletek épitési Ovezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) Telepiiléskdzpont vegyes teriileten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzdkkel lehet.

Epitési Gvezet jele Vt-0/30/ Vt-0/30/ Vt-S/40/
4,5/750-(17)/30 6,5/K-K/40 4,5/K-K/40

Beépitési mod Oldalhataron allo oldalhataron- vagy szabadonallo

szabadonallo

Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 40

Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 6,5 max. 4,5

Telekteriilet (m2) min. 750 K K

Telekszélesség(m) min. 17 K K

Zoldfeliilet (%) min. 30 min. 40 min. 40

| Epitési ovezet jele | Vt-0 /40/ | Vt-0 /30/ | Vt-0/30/

* Modositotta a 8/2016. (VIIL 3.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-t6l.
® Hatalyon kiviil helyezte a 8/2016. (VIIL. 3.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-tol.



4,5/K-K/40 6,0/K-K/40 4,5/700-16/30
Beépitési mod oldalhataron allé oldalhataron allé Oldalhataron allo
Beépitettség (%) max. 40 max. 30 max. 30
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 6,0 max. 4,5
Telektertilet (m2) K K min. 700
Telekszélesség(m) K K min. 16
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 30
Epitési vezet jele Vt-O /40/ V-0 /40/ Vt*-S 140/

4,5/650-16/40 4,5/600-16/40 4,5/K-K/40
Beépitési mod oldalhataron all6 oldalhataron all6 oldalhataron all6
Beépitettség (%) max. 40 max. 40 max. 40
Epitménymagasség (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekteriilet (m2) min. 650 min. 600 K
Telekszélesség(m) min. 16 min. 16 K
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 40

(4) Az épitési dvezetben allattartasi épitmény nem helyezhet6 el.

(5) Az épitési 6vezetek telkein az épiiletek elhelyezéséhez a jelolt ¢pitési vonalat (¢pitesi helyet) kell
figyelembe venni (lasd telekmintdk); ezek hidnyaban az OTEK vonatkoz6 eldirdsait kell

alkalmazni, illetve a meglévé beépitéshez kell alkalmazkodni.
(6) Vt* 6vezetben elhelyezhetd

- igazgatasi épiilet,

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
- egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,
- egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet,

- sport létesitmény

Nem helyezhet6 el Vt* ovezetben lako funkcio, lakas, szolgalati lakas és melléképitmények.

Gazdasagi teriiletek épitési 6vezetei

7. §

(1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (GKksz)
b, ipari gazdasagi teriilet (jelentés mértékben nem zavaro6 hatasu) (Gip)

(2) A gazdasagi teriiletek épitési Ovezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet elsGsorban nem jelent0s zavar6d hatast gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgadl. A teriileten az OTEK szerinti épitmények

helyezhetdk el.

(4) A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet épitési telkei az alabbi tablazat szerinti beépitési

jellemzokkel épithetdk be:

Epitési vezet jele Gksz-S/40/
4,5/1500-20/25
Beépitési mod szabadonallo
Beépitettség (%) max. 40
Epitménymagassag (m) max. 4,5
Telektertilet (m2) min. 1500
Telekszélesség(m) min. 20
Zoldfelilet (%) min. 25

(5) Az ipari gazdasagi teriilet elsdsorban a kornyezetiiket jelentds mértékben nem zavard ipari,
energiaszolgaltatasi €s telepiilésgazdalkodas épitményeinek elhelyezésére szolgal. A teriileten az
OTEK szerinti épitmények helyezhetdk el.



(6) Az ipari gazdasagi teriilet épitési telkei az aldbbi tabldzat szerinti beépitési jellemzokkel
¢épithetdk be:

Epitési ovezet jele Gip-S/50/ Gip-S/15/ Gip-S/50/
8,0/3500-50/25 | K/K-K/30 8,5/K-K/25
Beépitési mod szabadonallo szabadonallo szabadonallo
Beépitettség (%) max. 50 max. 15 max. 40
Epitménymagassag (m) max. 8,0 K max. 8,5
Telektertilet (m2) min. 3500 K K
Telekszélesség(m) min. 50 K K
Zoldfeliilet (%) min. 25 min. 30 min. 25
(n°

(8) A telken beliil a szabalyozasi terven elméleti hatarvonallal elvalasztott ,.telken beliili védofasitas”
tertiletrészen épiilet nem létesithetd, és védozoldsavként alakitando ki. A telekhatarok mentén fasor
telepitendd.

(9) A tertiletfelhasznalasi egység teriiletén beliil, elméleti hatarvonallal elvalasztott ,telken beliili
védofasitas” teriileteken beépitésmentes zoldfeliilet kialakitasa biztositando. Ezen belil a
telekhatarok mentén fasor, illetve cserjesor telepitendo.

Kiilonleges teriiletek épitési dvezetei

8. §

(1) A kiilonleges teriilet sajatos hasznalata szerint lehet:
a, nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet (KS)

b, temetd, illetve kegyeleti rendeltetésii teriilet (Kt)
¢, hulladékkezeldk, -lerakok teriiletei (Kh)
d, mezégazdasagi lizemi teriilet (Kmg)

(2) A kiilonleges teriiletek épitési Gvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A nagy kiterjedésii sportolasi célu teriileten kizardlag a sportolassal és a szabadid6 eltoltésével
kapcsolatos, illetve azt kiszolgalé épitmények helyezheték el (OTEK)

(4) A temetd, illetve kegyeleti park rendeltetésii teriilet a sirhelyek, siremlékek, ravatalozo(k)
épitményeinek elhelyezésére szolgal (OTEK)

(5) A hulladékkezelOk, -lerakok teriiletei Ovezetei teriiletén épitményt elhelyezni — szabalyozasi terv
eltérd eldirdsa hidnydban — a mezdgazdasagi teriiletre vonatkozd kozmivesitettség biztositasa
esetén szabad.

(6) A kiilonleges teriiletek épitési telkeinek beépitési jellemzoi:

Epitési ovezet jele Ksp-S/20/ Kt- S/40/ Kh--/-1
6,0/4500- - /60 6,5/1000-20/25 - IK- K /25
Beépitési mod szabadonallo szabadonallo -
Beépitettség (%) max. 20 max. 40 -
Epitménymagassag (m) max. 6,0 max. 6,5 -
Telektertilet (m2) min. 4500 min. 1000 K
Telekszélesség(m) - min. 20 K
Zoldfeliilet (%) min. 60 min. 25 min. 25

(7) A mezdgazdasagi jellegli lizemi gazdasagi teriilet a miivelésbdl kivont majorok, illetve allattartd
telepek teriilete, amelyek elsdsorban az allattenyésztéssel, illetve ndvénytermeszetéssel kapcsolatos
mezOgazdasagi termelés (allattartds, termékfeldolgozas, tarolas stb.) épitményeinek elhelyezésére
szolgal. Elhelyezhetdk még kereskedelmi és szolgaltato Iétesitmények, tovabba szolgalati lakas is.

(8) A mezbgazdasagi jellegli lizemi gazdasagi teriilet épitési telkeinek beépitési jellemzoi:

® Hatalyon kiviil helyezte a 8/2016. (VIIL. 3.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-tol.



Epitési 6vezet jele Kmg-S/40/ Kmg-S/30/
12/5000-20/50 4,5/K-K/50
Beépitési mod szabadonallo szabadonallo
Beépitettség (%) max. 40 max. 30
Epitménymagassag (m) max. 12 max. 4,5
Telekteriilet (m2) min. 5000 K
Telekszélesség(m) min. 20 K
Zoldfeliilet (%) min. 50 min. 50

Epitési ovezetek altalanos el6irasai
11.§

(1) Az épitési dvezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzéen nem vagy jellemzéen nem
beépitett, illetve atalakitasra szant) teriileteken a telkek kialakitasanak, illetve beépitésének
szabalyait a vonatkozo épitési Ovezeti eldirasok szerint kell betartani.

(2) Az épitési 6vezetekben a mar Kialakult teriileteken az (1) bekezdésben hivatkozott el6irasoktol az
alabbiak szerint lehet eltérni.

a, Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Ovezetre eldirtat, akkor a meglévd épiilet
felyjithatd, de sem a beépitettség, sem az épitménymagassag nem novelheté. Ha az épiilet
lebontasra kertil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés eldirasait kell
alkalmazni.

b, Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az dvezetre eldirt (azaz a kialakithato telekteriilet),
akkor a telek csak akkor épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozo szabalyok (tliztavolsag,
oldal-, el6-, és hatsokert méretek) betarthatok. A jelenlegi telekméretek — kozteriileti hatarrendezést
kivéve — tovabb nem csdkkenthetdk.

c, Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az 6vezetre eldirtat, akkor a meglévd
épiilet felujithatod, de atépités esetén az 1y épiilet magassaga nem haladhatja meg a szomszédos
épiiletek épitménymagassaganak atlagat.

d, Ha a telek jelenlegi beépitési modja nem felel meg az Gvezetre eldirtnak, vagy az eldiras szerinti
beépitési mod a szomszédos telken kialakult allapot miatt atépitésnél, vagy 10;j épiilet elhelyezésénél
nem érvényesithetd, akkor az épitési hatdsag meghatarozhatja az ovezeti eldirastol eltérd beépitési
modot, a telekre vonatkozo egyéb épitési eldirasok betartdsa mellett.

(3) Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a szabalyozasi tervben jelolt épitési vonalat, illetve
épitési helyet kell figyelembe venni, ezek hianydban az OTEK vonatkozd eldirasait kell
alkalmazni. El6kert esetén az utcadban kialakult jellemzd allapotot kell irdnyadonak tekinteni.

(4) Terepszint alatti épitmény a telek — épitési eldirasokban meghatarozott — beépithetd teriiletének
100%-a, ¢és a telek nem beépithetd (szabad) teriiletének 50% alatt 1étesitheto.

(5) Az épitési 6vezetek teriiletén a gépjarmiivek elhelyezésére az OTEK eldirasait kell alkalmazni.
Telepiiléskdzpont vegyes teriileten a gépjarmiivek elhelyezésére a sziikséges parkoloszam
megallapitasakor az OTEK vonatkozo eléirasainak a telepiilés sajatossagaibol adodéan 50%-kal
csokkentett értékét lehet figyelembe venni, a kozlekedési vizsgédlat eredményétdl fiiggden. A
kozlekedési vizsgalatnak ki kell terjednie a szabalyozott teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedésére,
a hasznalati sajatossagaira, a tomegkozlekedési ellatottsagara és a teriilet forgalmi terheltségére. A
gépjarmiivek elhelyezését 250 m-en beliil kell biztositani.

(6) A teriiletfelhasznalasi egységen beliil dnalldan szabalyozott zoldfeliileteken: hazikert, védézold,
kozteriileti zold, épiilet nem létesithetd, egyebekben a zoldteriiletekre vonatkozd 13.§ eldirasait kell

alkalmazni.

(7) A Mosoni — Duna bal parti fovédvonaltol szamitott 113,7 m-es, megerdsités utan 110m-es sav
fokozottan fakadoviz — veszélyes. Az ebbe a savba torténd beépitéseket az illetékes hatosaggal
(Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatosag) egyeztetni sziikséges. Barmilyen épitmény, kozmi



elhelyezését az épitési hatosag csak az illetékes vizligyi hatésag szakhatdsagi allasfoglalasa, illetve
az allasfoglalasa alapjan engedélyezheti. A toltés labatol mért 10 m-es savot — toltéserdsitésig 13,7
m-t — a fenntartdsi munkék végzése érdekében szabadon kell hagyni. A teriiletek hasznositasa az
Eszak-dunantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Igazgatosag 15907/2005 sz.
allasfoglalasa alapjan kizarolag sajat felelosségre torténhet!

(8) A telepiilés teriiletén nyeles telek kialakitasa nem lehetséges.

(9) A lakoteriileten ¢és telepiiléskézpont vegyes teriileten pincegarazs kialakitasahoz legalabb 8 m-es
elokert sziikséges.

(10) Beépitésre szant teriileten épitési telek csak kozutrol vagy kozforgalom szamara megnyitott
maganutrol valdo megkozelitéssel alakithato ki.

I11. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
RESZLETES ELOIRASAI

Kozlekedési és kozmiiteriiletek ovezetei
12.§

(1) A kozlekedési és kozmiiteriilet rendeltetése, illetve hasznalata szerint altalanos kozlekedési és
kozmiiterilet (K)

(2) Az altalanos kozlekedési és kozmiiteriiletek Ovezete a kozlekedés, kozmi és hirkozlés céljara
kijelolt teriilet. Az 6vezetben az OTEK vonatkozé eldirasai szerinti épitmények helyezhetdk el.

Zoldteriiletek ovezetei
13.§

(1) Zoldteriilet az allandoan ndvényzettel fedett kozteriilet, amely nagysagatol, elhelyezkedésétol és
kiépitettségétdl fliggden lehet kozpark (KP), illetve kozlekedési teriiletekhez kapcsolodo szélesebb
koztér.

(2) A kozpark teriileten az OTEK vonatkozé eldirasaiban felsorolt épitmények helyezhetok el, illetve
az OTEK vonatkozo el6irasait kell tartalmazni.

(3) A kozpark teriiletének legalabb 75%-at névényzettel fedetten kell kialakitani, illetve fenntartani.

(4) Kozpark létesitése, rekonstrukcidja, azokban épitmények elhelyezése csak kertészeti szakvélemény
alapjan torténhet.

ON

(6) Kozhasznalath zoldteriiletként biztositani kell a Nadas-t6 gyalogos korbejarhatosagat és gondozott
zoldtertileti kialakitasat.

(7) Korlatolt kdzhasznalata zoldteriiletnek tekintendé a telepiilés északnyugati részén 1év6 temetd és
bdvitési teriilete is. Itt csak a ravatalozo épiilete helyezhetd el.

(8) Zoldtertileten (Z) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes €pitési Gvezetekre az alabbiakban
megallapitott beépitési jellemzdokkel lehet.
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Erdoteriiletek ovezetei
14.§

(1) Erdéteriilet a foldhivatali nyilvantartds szerint erdd mivelési agban nyilvantartott, tovabba a
telepiilésszerkezeti terv szerint erddsitésre kijelolt teriilet.
(2) Az erddsitésre kijelolt teriileten a mezOgazdasagi hasznalat korlatozas nélkiil folytathatd, a
mezOgazdasagi termeléshez kapcsolddo épililetek azonban nem Iétesithetok.
(3) Az erdéteriilet az épitmények elhelyezése szempontjabol:
a, védelmi (EV)
b, gazdasagi (EQ)
(4) Az OTEK szerint védett erdd (EV) teriiletén épiilet nem létesithetd.
A 100 000 m2 -t (10 ha) meghalad¢ teriiletnagysagu telken
1. gazdasagi és oktatdsi-kutatasi rendeltetést erddteriileten 0,5%-os beépitettséggel,

Mezogazdasagi teriiletek ovezetei
15. §
Mezb6gazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitdsa, a sajatos épitési
hasznalata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a kovetkezd teriiletfelhasznalasi
egységekbe tartozik:
a, altalanos mezo6gazdasagi teriilet (Ma)
b, mezdgazdasagi kertteriilet (MK)
Altalanos mezégazdasagi teriilet

(1) Altalanos mezbgazdasagi teriileten (Ma) a novénytermesztés és az allattenyésztés, az ezekkel

kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas €s -szolgaltatas épitményei, tovabba lakdépiilet helyezhetd

el a hatalyos jogszabaly alapjan (2012.: OTEK 29. §. el6irasai szerint).

Kertes mezogazdasagi teriilet

(2) Mezbgazdasagi kert teriileten (Ma-K) teriileten épitmény nem helyezhet6 el.
(3) Az 6vezet paraméterei:

Epitési vezet jele Mk-/-1
- /700-7 /95

Beépitési mod -
Beépitettség (%) -
Epitménymagassag (m) -
Telekteriilet (m2) min.500
Telekszélesség(m) min. 7
Zoldfeliilet (%) min. 95

Vizgazdalkodasi teriiletek
16. §

(1) Az egyéb teriiletek a vizgazdalkodassal kapcsolatos Osszefiiggd teriiletek (V) a vizfolyasok, tavak,
tarozok vizmedre, vizbeszerzési teriiletek €s védo teriileteik (mindenkor hatalyos OTEK alapjan).



(2) Vizgazdalkodasi teriileten a vizkarelharitasi, vizgazdalkodasi l1étesitmények, tovabba a vizi sport,
strandolas, horgészat kozoOsségi épitményei alakithatok ki a viziigyi jogszabalyok
figyelembevételével.

IV. EGYEB ELOIRASOK
Kozlekedési létesitmények
17.§

(1) A telepiilés teriiletén kozlekedési célra teriiletet felhasznalni, kozlekedési létesitményt elhelyezni
csak az OTEK, a hatalyos jogszabalyok, valamint jelen rendelet eléirasai szerint lehet.

(2) A kozutak és kozteriiletek szamara a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési teriiletet kell
biztositani. A szabdalyozasi szélesség akkor csokkenthetd, ha az illetékes hatdsag a keresztmetszeti
elemek helysziikségletének méretezése alapjan ehhez hozzajarul.

(3) A kozuthalozat elemei szamara az alabbi szélességii teriileteket kell biztositani.

A, Osszekotd utak, orszagos mellékutak

1401. sz. Gt — Gy6r — Mosonmagyardvar (Orszagut u.) min. 30 m
1401. sz. ut tervezett elkeriil szakasza (kiilteriilet) min. 40 m
14102. sz. ut Dunaszeg — Dunaszentpal 6sszekoto ut

Dunaszeg — bolganyi atkotés (kiszolgalo ut) min. 12 m

b, Gyiijtéutak, jelentésebb helyi utak

F6 u., illetve tervezett folytatdsa 16-22 m
Liget utca — Iskola utca 16 m

Egyéb meglévd gytjtéutak kialakult

¢, Lakoutak

Meglévo lakoutak min. 12,0 m
tervezett lakoutak 14-16,0 m

(4) A szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavok mentén 1étesitményt elhelyezni csak az 1t
szabalyozasi szélességének megtartasaval szabad.

(5) A szabalyozasi szélességen beliil a kozat 1étesitményei, berendezései és kozmiivek 1étesithetok,
illetve novényzet telepithetd. Egyéb létesitmény csak a kozség mindenkor hatalyos kozteriilet-
hasznalati rendelete, illetve az illetékes Utligyi hatdsag allasfoglalasa alapjan helyezhet6 el.

(6) A szabalyozasi szélességbe esé meglévo épiileteken végezheté mindennemi épitési tevékenység —
terliletsav kialakitasanak varhato idejét, az épiiletnek a teriiletsdvban elfoglalt helyét, az épiilet
sajatossagait (eszmei €s gazdasagi értékét) mérlegelve, az illetékes Utiigyi hatosag allasfoglalasa
alapjan engedélyezhetd.

(7) Orszagos 1t kiilteriileti szakasza mentén, a kiilteriileti szabalyozasi terven jeldlt védotavolsagon
(50-50 m) beliil épitményt elhelyezni csak az illetékes utiigyi hatosag hozzajarulasaval lehet.

(8) Az OTEK szerinti parkolasi igényt telken beliil, vagy helyhidny esetében az OTEK alapjan helyi
onkormdanyzati parkolasi rendeletben rogzitett feltételekhez kotve 500 m-en beliil kell kielégiteni.

(9) Uzemanyagtdlté allomés a szabédlyozési terven megjeldlt fejlesztési teriileten (Gyulamajor mellett)
l1étesithetd. Ha ettdl eltéré helyen kivannak toltéallomast Iétesiteni, akkor arra kiilon
hatastanulmanyt kell késziteni elvi épitési engedélyezési eljaras keretében.

(10) Uj utak és utcak kialakitasanal legalabb egyoldali fasorok helyét biztositani kell. Ahol a
szabalyozasi szélességek ¢és a kozmiladottsagok lehetdvé teszik, a meglévd utcakban is fasorokat



kell telepiteni, illetve a meglevd fasorokat ki kell egésziteni. Fasortelepitéseknél keriilni kell a
gyorsan dregedd, szemeteld vagy allergiakeltd pollenti, termésti fafajok (pl. nyarak) alkalmazasat,
iiltetését. A fafajok kivalasztasanal elonyben kell részesiteni a levegdszennyezést tlir fajokat.

Kozmiilétesitmények
18.§
Altalanos eléirasok

(1) A koziizemi kozmithalozatokat és kozmiilétesitményeket kozterlileten, vagy kozmii-lizemeltetd
telkén beliil kell elhelyezni. Ett6]l eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet
biztositani. Az elhelyezésnél az OTEK el6irasait, valamint a megfelelé 4dgazati szabvanyokat és
eléirasokat be kell tartani.

(2) A kézmiihalozatok és 1étesitmények agazati el6irasok szerinti biztonsagi 6vezetének is kozteriiletre
kell esni, ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a teriileti igényt biztositani.
Kozmiivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol
¢épitési korlatozast nem okoz. A védotavolsagon beliill mindennemi tevékenység csak az illetékes
iizemeltetd hozzajaruldsa esetén engedélyezhetd.

(3) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a foldben.

(4) A telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén épiilet épitésére épitési engedély csak akkor
adhat6, ha az OTEK-ban rogzitett kozmiivesitettség mértéke szerint:

a, lakoteriilet esetén

falusias Gvezetben: a legalabb részleges kzmiiellatas rendelkezésre all.
B, vegyes teriileten

kozponti vegyes Ovezetben: a teljes kozmiellatas rendelkezésre all.

C, gazdasagi teriileten

kereskedelmi, szolgaltatasi Gvezetben:

a legalabb részleges kozmiiellatas rendelkezésre all.

Ipari Ovezetben:

g legalabb részleges kozmiiellatas rendelkezésre all.

(5)

(6) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1) vezeték 1étesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban vérhaté kézmi
szamara is a legkedvezdbb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

(7) Kdozmiivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a varosképi megjelenitésre,
esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

Vizellatas

(8) A vizvezetékek a véddtavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett eldiras szerint
biztositando.

(9) A beépitésre nem szant bel- és a kiilteriileten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célu, vagy szallasférOhelyet nyujto 0j épiilet elhelyezése, illetve megfeleld épiilet
felsorolt célra torténd funkciovaltasa csak akkor engedélyezhetd, ha az ANTSZ altal is elfogadott
egészséges 1ivovizellatas biztosithato.

(10) °

(11) A vizvezeték — halozat korvezetékes modon keriiljon kiépitésre.

® Hatalyon kiviil helyezte a 8/2016. (VIIL 3.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-t6l.
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(12) A telepiilés természetes viz mellett fekszik, a vizbazis-védelemre megallapitott agazati
eléirasokat be kell tartani. Az — 123/1997. (VII. 18.) —i Kormanyrendelet alapjan készitett, 6t- és
otvenéves elérési 1d0 alapjan szamitott — hidrogeologiai véddteriiletre vonatkoz6 eldirasokat a
javaslatdnak jovahagyasat kovetden a szabdlyozasi tervbe pontositva, kotelezd elemként kell
atvezetni.

Vizelvezetés

(13) A szennyvizekkel a kérnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a, a talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a teleptilés teljes
kozigazgatasi teriiletén tilos, az még dtmenetileg — rovid idére — sem engedélyezhetd.

B, A nyilt arkokra, patakra, egyéb id0szakos, vagy alland6 vizfolyasba vald szennyvizrakotéseket,
valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

C, A telepiilésen a csatornazott és a csatornazasra keriilé utcakban, a csatorna kiépitését kovetden
az érintett telkeket a kozcsatornara valo rakotésre kotelezni kell.

D, A telepiilés teriiletén foghijként beépitésre keriild, jelenleg kozcsatorna-halozattal nem
rendelkezd kornyezetben fekvd lakotelekre lakdépiilet épitésénél a keletkezd szennyvizek
Osszegyljtésére atmenetileg engedélyezhetd kozmiipotld berendezés alkalmazisa. A térség
kozcsatorna-halozatanak kiépitéséig, kozmilipotloként a szennyvizeket szigoruan — ellendrzotten —
zart szennyvizgyiijtd medencébe kell Osszegylijteni és szippantokocsival a kijeldlt regiondlis
lerakohelyre szallitani. A kozcsatorna-haldzat kiépitését kovetden az érintett valamennyi ingatlant
kotelezni kell a csatornara valé rakotésre.

E, Foghijként beépitésre keriild jelenleg kozcsatorna-haldzattal rendelkezé kdrnyezetben fekvd
lakotelek beépitésére épitési engedély csak a kdzcsatorndra torténd racsatlakozassal adhato.

F, Uj telekalakitassal, tombfeltarassal kialakitasra keriil§ telkekre és valamennyi beépitett, illetve
beépitésre szant teriiletre javasolt egyéb Ovezetbe — kivéve a g./ szakasz szerinti — tartozo épiilet
¢épitésére engedély csak akkor adhatd, ha az a varosi kdzcsatorna-haldzatra kozvetleniil, vagy a
csatornahdlézat tovabbépitésével csatlakoztathatd. Hasznalatbavételi engedély feltétele a
kozcsatorna-csatlakozas megléte!

G, A telepiilés beépitésre szant teriiletén gazdasagi teriiletet kialakitani csak a zart
szennyvizhaldzatra vald csatlakozasi lehetdség rendelkezésre allasa esetén szabad, ettdl eltérni
csak akkor lehetséges, ha a halozati csatlakozasi lehetdség tavolsaga meghaladja az 500 m-t, ekkor
egyéb helyi megoldas alkalmazhat6. Egyéb megoldasnak tekinthetd ha: a napi keletkezd szennyviz
mennyisége nem haladja meg a 10 m>-t, akkor engedélyezheté kozmiipotlé berendezés
alkalmazasa. A térség kozcsatorna-halozatanak kiépitéséig, a szennyvizeket szigortan —
ellendrzotten — zart szennyvizgylijté medencébe kell dsszegylijteni és szippantokocsival a kijelolt
lerakohelyre szallitani. Amikor a kozcsatorna-halozat kiépitése a gazdasagi teriiletet 100 m
tavolsagig megkozeliti, az érintett ingatlanokat kotelezni kell a kozcsatornara valo rakotésre.

A napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a 10 m®t a kozcsatorna-halozathoz
csatlakozni 200 m-en beliil nem tud és megfelelé befogadd rendelkezésre all, akkor a keletkezd
szennyvizek tisztitasdra engedélyezhetd helyben Iétesitendd szennyviztisztitd kisberendezés
alkalmazdsa. A kisberendezés ¢és védOtavolsaga épitési korlatozast nem okozhat. A
tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva az
illetékes VIZIG meghatéroz.

(14) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriiletrdl (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is!) a
kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara vald rakotési eldirasoknak meg kell
felelni, az ettdl eltérd szennyezettségli vizet telken belil létesitendd szennyvizkezeléssel — a
megengedett szennyezettség mértékéig — eld kell tisztitani.

(15) A VIZIG kezelésti (nagyobb arhullammal veszélyeztetett) vizfolyasok, to, taroz6 mellett 10-10
m, a kisebb vizfolyasok partéleitdl 6-6 m, az dnkormanyzati kezelésben 1év6 arkok partéleitdl 3-3
m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legaldbb 3 m, a masik
oldalon legalabb 1m, szélességli sav karbantartds, illetve arvizi védekezés szamara szabadon
hagyando.



(16) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, horhos stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

(17) A telepiilés hosszh tava arculatformalasat meghatarozo csapadékviz-elvezetési tanulmanyterv
készitendd a 16-os bekezdésben eldirtak figyelembevételével.
A csapadékviz-elvezetési tanulmanyban rogzitetteket a szabalyozasi tervbe tovabb kell vezetni.

(18) A csapadékviz elvezetését a burkolt utakkal feltart teriileten, (ij valamennyi beépitésre javasolt
teriileten csak zart csapadékcsatornaval szabad engedélyezni. A meglévl beépitett, illetve a
beépitésre szant terlileten a nyilt arokrendszerti felszini vizelvezetés az utburkolat kiépitéséig,
csapadékvizelvezet6 rendszert kell kiépiteni. Hosszabb tavon nyilt arkos csapadékviz-elvezetési
rendszer csak szilard burkolat nélkiili, illetve beépitésre nem szant teriileten maradhat fenn. A
csapadekviz €lofolyasba torténd bevezetése eldtt hordalékfogd miitargy elhelyezése kotelezd. A
csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a végbefogadoig ellendrizni
kell minden nagyobb (fél ha-t meghalad6 telekteriiletii) beruhdzas engedélyezése esetén. A
beruhdzasra épitési engedély csak akkor adhato, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal
tovabbvezethet6 a befogadoig.

(19) 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
feliiletén Osszegylijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zoldfeliiletre. Ezekrdl
a nagyobb parkolofeliiletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsd utjairdl
Osszegyllé csapadékviz csak hordalék és olajfogd miitdrgyon keresztiil vezethetd a
csatornahaldzatba. ,,z61d” parkolo 1étesitése tilos!

Villamosenergia ellatas

(20) A nagyfesziiltségii, illetve a kozépfesziiltségii 20 kV-0s oszlopokra fektetve épitett
villamoshal6zatokrdl szo6l6 eldirasokat, az MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi
ovezetét szabadon kell hagyni.

(21) Esztétikai ¢és teriiletgazdalkodasi szempontbdl a burkolt utakkal rendelkezé teriileteken, 1j
beépitésre szant teriileten, illetve utak szilard burkolatdnak kiépitésekor uj nagy-, kozép-,
kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi) villamosenergia-ellatasi haldzatot épiteni, meglévd halozat
rekonstrukcidjat engedélyezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

(22) Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant teriileteken a
villamosenergia-ellatas halozatainak fold feletti vezetése fennmaradhat teriiletgazdalkodasi
okokbol, valamint az utca fasitasi és utcabutorozasi lehetdségének a biztositasara a villamos
fektetni, amelyre egyben a kdzvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdk.

(23)  Uj kozvilagitasi haldzat létesitésekor, meglévé kozvilagitasi haldzat rekonstrukcioja soran csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Foldgazellatas

(24) A telepiilést ellato nagykozépnyomast vezetékek, a gazfogadd, a nyomasszabalyozok helyét és
agazati eldiras szerinti biztonsagi ovezetét szabadon kell hagyni. Az érintd tevékenység csak a
szolgaltatd hozzajarulasaval engedélyezhetd. A telepiilésen beliili géazelosztas jellemzden
kozépnyomason megoldott, 0 utcak szabalyozasi szélességét ennek megfelelden kell alakitani.

(25) Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gdznyomasszabalyozok az épiiletek utcai homlokzatdra nem helyezhetdk el.
A berendezés a telkek elOkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara
szerelhetdek.

Tavkozlés



(26) Telepiilésrendezési szempontbol a tavkozlési halozatot 1étesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor
foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni. Ahol a fold feletti
vezetés egyelére fennmarad teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitasi  és
utcabutorozasi lehetdségének a biztositdsara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a tavkozlési
szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

(27) A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasara sziikséges, eldirt magassagi korlatozas betartando.

(28) Kozszolgalati tav- és hirkozlési antennak csak épitési engedéllyel helyezhetok el. Tav- és
hirkdzlési antenndk telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy eldzetesen varosképi és
sziluettvizsgalat késziiljon az Onkormanyzattal egyeztetett helykijelolési eljaras lefolytatasra
keriiljon.

Kornyezetvédelem
19.§

(1) Az épitmények ¢és hasznalatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban és mas hatosagi eldirasokban megallapitott terhelési hatarértékeket meghalado
mértékli kdros hatast a kornyezetiikre. A karos kornyezeti hatds értékét a teriileten mar meglévo
,hattér” értékekkel egyiitt kell figyelembe venni. A terhelési hatarértékeket zaj- és rezgésvédelem,
talajvédelem, radioaktivitas, a levegd tisztasagdnak védelme és a vizmindség tekintetében az
¢épitési engedély megkérésekor hatalyos jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) A teriiletrdl elvezetend6 csapadékviz a befogadot hatarérték feletti szennyezéssel nem terhelheti.
Sziikség esetén a bevezetésre keriild vizet telken beliil elhelyezett tisztitoberendezésen kell
atvezetni.

(3) Kozmiipotlo berendezés csatornazott teriileten nem tervezhetd.

(4) A belteriileten olyan létesitmény nem tervezhetd, amely zajvédelmi szempontbdl véddtavolsag
betartasat igényli. A megengedett zajkibocsatasokat rendelettel kell szabalyozni.

G5)

(6) Beépitési feltételek
a, a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges villamosenergia, ivovizellatas biztositott,

b, a keletkezd szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,

c, a hasznalat soran keletkezd hulladék szelektiv gylijtése, a nem hasznosithatdo hulladék
elszallitasa, artalmatlanitasa, kezelésének dokumentalasa biztositott,

d, az épitmény ¢és a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a fold alatti és felszini vizek
mozgasat €s tisztasagat.

Fold védelme

(7) A kozigazgatasi teriileten olyan tevékenységek folytathatdoak, amelyek soran szennyezd és
kornyezetet veszélyeztetd anyagok nem kertilnek a talajba,

(8) 11

(9) Termofold csak a sziikségletnek megfeleld teriiletnagysagban vonhaté ki mezdgazdasagi
miivelésbdl

Vizek védelme

(10) A keletkez6 szennyvizet csatornahaldzatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetdség, csak zart,
szivargasmentes szennyviztarold6 engedélyezhetd. A szennyvizszallitdsokat, az engedélyezett
helyen torténd tiritéseket dokumentalni kell.

1% Hatalyon kiviil helyezte a 8/2016. (VIIL. 3.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-tol.
! Hatalyon kiviil helyezte a 8/2016. (VIIL. 3.) nkorméanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-t6l.



(11)  Talajvizkat 1étesitését a Dunaszeg Polgarmesteri Hivatal EDUVIZIG véleményének
kikérésével, rétegvizkut létesitését az EDU-KOTEVIFE engedélyezheti.

(12) A befogadot hatarérték feletti szennyezéssel terheld tizemi vizkibocsatasoknal — a technologiai
fegyelem betartdsa mellett — a vizeket kezelni, tisztitani kell.

(13) A meglévo és tavlati vizbazisok védelmét biztositani kell (123/1997. (VII. 18.) Korm.
Rendelet).

(14) Hullamtereken, vizjarta teriileteken épitmény csak a kornyezetvédelmi, természetvédelmi,
viziigyi hat6sag engedélyével 1étesithetd, sajat feleldsségre

(15) Az utak szilard burkolattal torténé ellatasaval egy idében a csapadékviz-elvezetést is meg kell
oldani.

Levegotisztasag-védelme

(16) Az égetés kozteriileten tilos. A kozteriileten kiviili égetend6 hulladék kommunalis, illetve ipari
eredetii hulladékot nem tartalmazhat Onkormanyzati rendelettel szabdlyozni kell a lakossagi nem
kommunalis eredetli hulladékok égetését. A mezdgazdasagi hulladékok égetése helyett helyi
komposztalas sziikséges.

(17)  Gazenergia felhasznalasa esetén utcafronti beépités esetén parapet konvektorok alkalmazasa
egészségligyi szempontbol nem engedélyezhetd.

Zaj- és rezgésvédelem

(18)  Szolgaltato tevékenységek zajvédelmi szempontbdl torténd engedélyezése iranti kérelmét az
iizembe helyezést megel6zéen 30 nappal a jegyzohoz kell benyujtani.

(19) Lako- és udiil6teriilet, valamint az oktatasi, egészségiigyi intézmények zajvédelmi szempontbol
védett teriiletnek mindsiilnek.

(20) A szolgaltatdo tevékenységet végzok zajterhelése nem haladhatja meg a védendd teriiletre
érvényes hatarértékeket.

Hulladékgazdalkodas

(21) A kommunalis hulladékok gytjtését, szallitasat, artalmatlanitasat a mindenkor érvényben 1évo
onkormanyzati koztisztasagi rendeletben eldirtak szerint kell tervezni és végrehajtani.

(22) A veszélyes hulladékok gyiijtését, tarolasat, szallitasat, artalmatlanitasat, hasznositasat a
mindenkor érvényben 1évo jogszabalyokban elbirtak szerint kell tervezni és végrehajtani.

(23) A szippantott szennyvizek artalmatlanitasa az engedélyezett fogadoallomasokon lehetséges.

(24) Dogtemetd, dogkut, szennyviziszap tarold nem létesithetd. Az 50 kg-nal kisebb tetemeket a
tulajdonosnak kell elfoldelnie, a nagyobbakat az Onkormanyzattal kotott szerz6dés alapjan ATEV-
nek kell elszallitani.

(25) Nyers szennyviz, szennyviziszap term6foldon nem helyezhetd el.

Taj- és természetvédelem
20.§

(1) Védett természeti teriileten a természeti, tajképi és kultartdrténeti értékek védelmét biztositani kell:
a, a taj karakterét megvaltoztato tereprendezés, foldmunka nem engedélyezhetd,
b, banyatelek nem létesithetd
¢, vizfolyasok rendezése, karbantartdsa, vizmosasok megkotése csak a természeti €s taji értékek
kérositasa nélkiil, tajba ill6 moédon — természetszeriien torténhet.
D, nad, avar, gyep, gaz, erdészeti ¢s mezOdgazdasagi hulladék égetése tilos.

(2) Védett természeti teriileten fak kivagasa a jegyz6 engedélyével torténhet.
Fakivagéashoz engedély csak akkor adhato ki:



a, ha azt a fa egészségi allapota, vagy
b, a balesetveszély azt feltétleniil sziikségessé teszi,
¢, ha tajidegen fa- vagy erdéallomanyok, 6shonos fa- vagy erdéallomany iiltetése miatt torténik a
fakivagas.

(3) Védett természeti teriileten az OTEK szerinti valamennyi épitési Gvezetben elhelyezhetd
épitmények csak akkor és ugy létesithetok, hogy a természeti értékek fenntartdsa biztosithato
legyen.

Telepiilési értékvédelem
21.§

(1) A Telepiilési értékvédelem kiterjed:
- orszagos miemléki védettségre,
- helyi védettségre.

(2) Az orszagos miiemléki védettség megallapitasara vagy visszavonasara a mindenkori hatalyos
torvények eldirasai szerint kell eljarni.

(3) Orszagos védelemben részesiilnek a jelen paragrafus (2) bekezdése szerinti eldirasok megtartasaval
a teriiletszerkezeti, valamint a szabalyozasi tervben jeldlt, illetve a fiiggelékben is felsorolt
objektumok.

(4) Az orszagos védelem alatt allo teriiletek, illetve objektumok kornyezetében teriiletet felhasznalni,
¢épitési telket, illetve teriiletet kialakitani €s beépiteni csak a miiemléki hatosdg hozzajarulaséval,
illetve a miiemlékvédelemre vonatkoz6 mindenkori jogszabalyok betartdsaval szabad.

(5) A helyi védelem megallapitasara vagy visszavonasara az Onkormanyzat képviseld-testiilete
rendeletben dont. Az egyes védelemre javasolt objektumok listdjanak mddositasa nem jar a Helyi
Epitési Szabalyzat rendeletének modositasaval.

(6) Helyi védelemben részesiilnek az (5) bekezdés szerinti eléirasok megtartasaval a teriiletszerkezeti,
valamint a szabalyozési terven jelolt, illetve a mellékletben is felsorolt helytorténeti, telepiilésképi
szempontbol értéket képviseld épitmények (esetleg kdrnyezetiik), valamint a régészeti leletmentési
teriiletek.

(7) A védelemben részesitett épiileten (Gtszakaszon) barmilyen beavatkozas (épités, felujitas,
atalakitas, bontés, funkcidvaltoztatas), illetve ezekre hatdsagi engedély kiadéasa csak a képviseld-
testlilet hatarozata alapjan végezhetd. A felyjitast, atalakitast az épiilet (beépitési struktara) eredeti
formavilaganak megfelelen lehet elvégezni.

(8) A védett épiilet csak igen indokolt megalapozott esetben bonthatd el. A hatésagnak joga van a
dontés megalapozottsaga érdekében szakértoket bevonni. Ezen épiiletek bontdsa esetén az épiiletet
fel kell mérni, a terveket és a fotodokumentaciot archivalni kell.

(9) A helyi védettségi értékekrol katasztert kell vezetni, amelynek alatimaszté anyagat a fényképes,
rajzos ¢€s leird anyag képezi. A katasztert idészakosan felil kell vizsgalni és sziikség szerint
modositani kell.

(10)  Helyi védelem ala helyezést vagy annak megsziintetését minden jogi vagy természetes személy
kezdeményezhet, dokumentacioé benyujtasaval.

(11) 12

(12) Kilteriiletek beépitésre szant teriiletre torténd bevonasanal érintett, illetve beépitésre nem szant
teriileten végzendd épitkezéseknél —a kivitelezés megkezdése elott 8 nappal- az épitkezés
m&gkezdését a Gyoér-Moson-Sopron Megyei Muzeumigazgatosag felé be kell jelenteni.

(13)

(14) 14Régészeti lel6helyeken barmilyen — 30 cm-t meghalad6 talajbolygatdssal vagy végleges
elfedéssel jaro beruhazasi tevékenység csak megel6zé régészeti feltarasok utan, a leléhelyek
védelmével 6sszhangban lehetséges.

'2 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2016. (VIIL. 3.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-tol.
'3 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2016. (VII. 4.) 5nkorményzati rendelet 2016. julius 19-t51.
Y Modositotta a 6/2016. (V1. 4.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. jilius 19-t61.



(15) A telepiilésen taldlhato muemlékek és milemléki kornyezetiik, régészeti lelohelyek és a helyi
védelemben részesitendd objektumok listajat a fliggelék tartalmazza.

Tilalmak és korlatozasok
22.§

(1) Valtoztatasi tilalom ala esnek a szabalyozasi terveken, tartalék teriilet részére kijeldlt teriileteken
1évé ingatlanok az elkészitendd részletes szabalyozasi terv jovahagyasaig, de legfeljebb jelen
rendelet hatalyba 1épésétdl szamitott 3évig.

(2) Epitési és telekalakitasi tilalom ala esik kozcélu felhasznélas érdekében:

- 019/2-15; 020/2-10; 020/12; 022/1-5; 023; 025;027/17-21; 027/59; 0111/7; 0111/13; 0111/20;
0111/62; 0125/1 hrsz-t ingatlanoknak utszabalyozassal érintett része, — Az 1401 sz. ut elkeriild
szakasz kialakitasa céljabol,

- 0174/1-18 hrsz-u ingatlanoknak utszabalyozassal érintett része, - ,,Mélyvolgy” lakoéteriilet
feltarasa céljabol,

- 0167/8-10 hrsz-u ingatlanoknak utszabalyozassal érintett része, - ,,Mélyvolgy” hétvégihazas
iidiilSteriilet feltarasa céljabol,

- 646/50 hrsz-u ingatlannak ttszabalyozassal érintett része, - lakoteriilet feltarasa céljabol,

- 176/1- 209; 222; 260 — 294; 296/1; 296/11; 296/21-22; 336/3; 338; 345; 375 hrsz-u
ingatlanoknak utszabalyozassal érintett része, - ,,Pusztakertek” lakoteriilet feltarasa céljabol,

- akozpark (Z) jeli teriiletek jelen el6irasok 14. §-a szerint,

- védelmi erdéteriiletek a jelen el6irasok 15. §-a szerint,

(3) Epitési korlatozas ala esnek az alabbi teriiletek véddtavolsag miatt:

- az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszain a tengelyvonaltdl szamitott 50-50 m tavolsagon
beliil, ahol épitményt elhelyezni a kdzlekedési hatosag engedélyével lehet,

- kozmiivezetékek és kozmilétesitmények védoétavolsagan beliil a 19. § szerint,

- egyeéb kornyezetszennyezd 1étesitmények véddtavolsdgan beliil a 20. § szerint,

- udildteriilet 500 m-es kornyezetében allattartod épitmény tekintetében.

(4) Epitési korlatozas ald — egyéb szempontok miatt — esd teriiletek:

- a szabalyozasi tervben ,, telken beliili védofasitas”-sal jelolt telekrészek a 9. § (8) bekezdése
szerint,

- aszabalyozasi tervben Z-vel jelolt teriiletek a 14. § szerint

- akorlatozott funkcidju mezdgazdasagi teriiletek (KM) a 16. § (8) bekezdése szerint.

V. ZARO RENDELKEZESEK
23.§

(1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden az 1. foki hatarozattal el nem biralt,
folyamatban 1évé iigyekben is alkalmazni kell, amennyiben az ligyfélre nézve nem hatranyos.

(3) Hatalyat veszti Dunaszeg Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrol szold 3/2001. (III. 29.) dnkormanyzati rendelete, valamint az ezt modositd 7/2006.
&ISV. 7.) bnkorményzati rendelet €s 6/2009. (V. 27.) onkormanyzati rendelet.

(4)

Babos Attila dr. Varga Jozsef
polgarmester jegyzd

'° Beiktatta a 6/2016. (V1. 4.) nkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. jilius 19-t61.
18 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2016. (VIIL. 3.) nkorméanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-t6l.



A rendelet kihirdetésre kertilt:

dr. Varga Jozsef
jegyzd



4. melléklet'’ )
Dunaszeg Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
9/2013. (IV. 16.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Novények telepitésére vonatkozo6 altalanos eldirasok

A legkisebb ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:

a) belterlleten és kilteriiletnek a kiskerten bellil esé részén

sz616, valamint 3 m-nél magasabbra nem ndvé gyimolcs- és egyéb bokor (él6sévény)
esetében 0,5 m,

3 m-nél magasabbra nem ndvé gyumaolcs és egyéb fa esetében 1,00 m,

3 m-nél magasabbra névé gyimolcs- és egyéb fa, valamint gyimolcs és egyéb bokor
(él6sbvény) esetében 2,00 m.

3-6 m ndv6 gylmolcs- és egyéb fa esetében 5,00 m,

6 m-nél magasabbra névé gyiimélcs. Es egyéb fa esetében 8,00 m

gazdasagi célu fatelepités nem engedélyezett.

a) kultertletnek a mez6gazdasagi kerten kivil esé részén

gyumolcsfaiskola nevelés alatt allé ndvény, tovabba sz6l, kdszméte, ribiszke- és
malnabokor esetében 0,80 m,

minden egyéb gyimadlcsbokor (mogyord stb.) esetében 2,0 m,

birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 m,

torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50 m,
vadalanyra oltott alma- és koértefa-, tovabba kajszifa esetében 4,00 m,

cseresznyefa esetében 5,00 m,

dié- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyimolcsfa esetében 8,00 m.

b) kulterliletnek a mez&gazdasagi kerten kivil esé részén, amennyiben a szomszédos foldterilet
sz6l6, gyumolcsds vagy kert, sz6l6t és gyumolcsfat a b) pontban foglalt Gltetési tavolsagok
megtartasaval lehet lltetni:

1 m-nél magasabbra nem ndvé bokor (él6séveny) esetében 0,80 m,
2 m-nél magasabbra nem nové bokor (él6sévény) esetében 1,20 m,
2 m-nél magasabbra ndv6 bokor (€lésdveny) esetében 2,00 m,

fa esetében 8,00 m.

Kozut terlletén — sz816, gyimolcsdstdl és kerttd8l — minden gyimolics- és egyéb fat, valamint bokrot,
legaldbb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra ndvé gyimdlcsfat legalabb 5,0 m tavolsagra szabad
ultetni (telepiteni).

" Beiktatta az 1/2016. (II. 4.) 5nkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. februar 19-t5l. Szamozasat modositotta a 6/2016.
(VI1I. 4.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. jalius 19-t61.



Fiiggelék'® )
Dunaszeg Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
6/2016. (VII. 4.) dnkormanyzati rendeletéhez

Miemlékek és miiemléki kérnyezetiik

torzsszam | azonositdo | helység cim név védelem helyrajzi szam
10393 23722 Dunaszeg Lakéhaz ex-lege Miemléki 2, 258/1,
miemléki kornyezete | kérnyezet | 259/6, 259/7,
97/1
3524 23718 Dunaszeg R. k. templom ex-lege | Miemléki | 10/1, 2, 259/6,
maemléki kornyezete | kérnyezet | 4,7, 9, 97/1
3524 4025 Dunaszeg | F6 utca R. k. templom Miemlék 1
10393 4026 Dunaszeg | F6 u. 19. Lakéhaz Miemlék 259/7
Régészeti lel6helyek
azonositd | telepulés | leléhelyszam | név HRSZ
1671 Dunaszeg | 1 Fenydsok- 011/7,011/21, 028/8, 030/16, 030/17, 030/18,
dalg, TSz 030/19, 030/20, 09/3, 09/4, 011/17, 011/16, 07/2,
homokbanya | 029/4, 027/13, 029/3, 08/8, 08/9

72893 Dunaszeg | 2 Somos alja 0167/22, 0167/21, 0167/20

72895 Dunaszeg | 3 Budos-to 059/54, 059/35, 059/55

72897 Dunaszeg | 4 Feketék 077/14, 057/5

83599 Dunaszeg | 5 Kertalja 027/64, 035/3, 027/65

83601 Dunaszeg | 6 Tolhat-diil6 | 646/108, 646/60, 646/77, 646/66, 646/120,
646/123, 646/124, 646/125, 646/70, 646/69,
646/68, 646/67, 646/78, 646/79, 646/80, 035/1,
0147/18, 646/122, 0147/30, 0147/31

Helyi védelemben részesitend6 objektumok

1. A kdzponti parkban talalhaté un. ,homokgddri kis kép”, a kdzség négy védészentjének —Flérian,
Vendel, Borbala és a Havas Boldogasszony — emlékoszlopa; hrsz.: 408/1 része

2. Lakohaz — Liget u. 8. hrsz.: 380/3

18 Beiktatta a 6/2016. (VI1. 4.) nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. julius 19-t61.




